van Déllen Immobilien GmbH

Alexanderstr. 37
26121 Oldenburg

Altengerechtes Wohnen - Bungalow in zentraler Lag

a4

Preise & Kosten

Kaufpreis 255.000,- €
Kéaufercourtage Keine Kauferprovision.
Grole & Zustand
Wohnflache 96,19 m2
Grundstiicksflache 432 m2
Zimmer 4
Terrassen 1
Baujahr 1971
Verkaufsstatus offen
Verfugbar ab nach Vereinbarung
Energiepass
Energiepass Art Bedarf
Gultig bis 2029-02-02
Endenergiebedarf 243.00
Jahrgang Ausgestellt ab dem 01.05.2014
Energieeffizenzklasse G
Ausstattung
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Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas
Wasch-/ Trockenraum Ja

Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem zentral und dennoch ruhig gelegenen Altersruhesitz in Oldenburg? Sie
mdchten die Innenstadt und die nachsten Einkaufsmdglichkeiten bequem zu Fuf oder mit dem Rad erreichen
kénnen? Dann haben wir genau die richtige Immobilie fur Sie im Angebot!

Der 1971 errichtete Bungalow verflgt Uber insgesamt vier Zimmer bei einer Wohnfléache von ca. 96 m? und wurde
auf einem ca. 432 m2 groRen Grundstlick errichtet. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand,
verfugt jedoch grof3teils noch tiber die baujahrstypische Ausstattung und sollte vor Neubezug modernisiert werden.
Eine gemiitliche Terrasse mit Blick in den pflegeleichten Garten rundet dieses schéne Immobilienangebot ab.

Lage

Dieser hier exklusiv angebotene Bungalow befindet sich im zentralen, beliebten Oldenburger Ehnernviertel. Der
Bungalow liegt ruhig gelegen in zweiter Reihe in einer 30er-Zone. Die unmittelbare Nachbarschaftsbebauung
zeichnet sich durch eine angenehme Mischung von Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhdusern aus.

Die Entfernung zum Stadtmittelpunkt betragt ca. 1,5 km. Alle einschlagigen Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Zahnérzte, Apotheken, Optiker, Kindergarten, Schulen, Freizeit- und Naherholungseinrichtungen sind in der
naheren Umgebung schnell zu erreichen.

Die Universitatsstadt Oldenburg ist das wirtschaftliche, administrative und kulturelle Zentrum der
Weser-Ems-Region. Fir diese Region von der Groé3e des Bundeslandes Schleswig-Holstein verfiigt die Stadt
Oldenburg mit ihren rund 168.000 Einwohnern Uber alle zentralen Dienstleistungen und eine hochwertige,
zukunftsorientierte Infrastruktur.

Ausstattung

Durch die Hauseingangstir aus Holz gelangen Sie in die Diele des Hauses, von welcher Sie alle weiteren Rdume
des Bungalows erreichen. Die Diele bietet Ihnen ausreichend Platz fur eine praktische Garderobe und ist derzeit
mit einem Fliesenboden in beige ausgestattet.

Direkt zu lhrer Rechten befindet sich das Géaste-WC, welches Uber eine Toilette und ein Handwaschbecken
verflgt. Die mint griinen Wandfliesen wurden bis zu einer H6he von ca. 1,40 m verlegt. Die Bodenfliesen sind in
einem schlichten grau-blau gehalten.

Uber die Diele gelangen Sie zu lhrer Linken in den privaten Schlafbereich des Bungalows, der insgesamt tiber drei
Schlafzimmer und ein Badezimmer verfiigt. Der Flur wurde hier mit einem rot-grauen Teppichboden ausgestattet
und fuihrt Sie in die drei vergleichbar gro3en Schlafzimmer, die tber eine Flache zwischen 9 m2 und 12 m2
verfugen. Durch die fast identischen Gro3en lassen sich die Raume in Zukunft ganz nach lhren Vorstellungen
nutzen.

Das Tageslichtbad verfiigt tiber eine Dusche, eine Badewanne, eine Toilette sowie ein Handwaschbecken. Die
Bodenfliesen sind identisch mit denen im Gaste-WC, die blauen Wandfliesen wurden bis zu einer Héhe von ca.
2,00 m verlegt.

Uber die Diele gelangen Sie in die etwa 7 m2 groRe Kiiche die derzeit mit einer kleinen Kiichenzeile und einem
Herd ausgestattet ist. Der angrenzende Hauswirtschaftsraum und die Vorratskammer geben Ihnen die Mdglichkeit
die Kuche in Zukunft ganz nach lhren Vorstellungen zu vergrof3ern. Im Hauswirtschaftsraum befindet sich derzeit
der Waschmaschinenanschluss. Sowohl die Kiiche als auch der Hauswirtschaftsraum und die Vorratskammer
wurden mit einem grauen PVC-Boden ausgestattet.

Abgerundet wird das angenehme Platzangebot durch das etwa 24 m2 gro3e Wohnzimmer, welches mit einem
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Teppichboden ausgestattet wurde. Die grof3en Fensterelemente sorgen nicht nur fir agenehme Lichtverhaltnisse,
sondern lassen Sie auch direkt in lhren schon angelegten Garten blicken.

Die an das Wohnzimmer angrenzende Uberdachte Terrasse ladt zu gemutlichen Abenden mit Freunden und
Familie ein. Sie erreichen die Terrasse Uber die Diele.

Bei der Heizungsanlage handelt es sich um eine Gas-Heizung aus dem Jahr 2005, diese befindet sich in einem
von aufRen zuganglichen Heizungsraum. Im gesamten Objekt sind zweifach verglaste Holzfenster aus dem Baujahr
1971 verbaut. Das gesamte Objekt befindet sich in einem gepflegten, aber baujahrstypischen Zustand und sollte
vor Bezug nach Ihren Vorstellungen modernisiert werden.

Uberzeugen Sie sich am besten personlich von dieser tollen Immobilie und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin mit uns!

Sonstiges

Damit Sie sich einen ersten Eindruck von der Immobilie verschaffen kdnnen bieten wir lhnen einen virtuellen
360°-Rundgang an. Diesen 6ffnen Sie Uber folgenden Link https://3d.van-doellen.de/A2217 . Sollte sich Ihr
Interesse bestatigen, stehen wir Ihnen gerne flr weitere Informationen und einen persdnlichen Besichtigungstermin
vor Ort zur Verfigung.

Gewilinschte Besichtigungstermine vereinbaren wir aus organisatorischen Griinden nur telefonisch.

Das Haus wird aktuell von den Eigentiimern bewohnt und kann nach Rucksprache tibernommen werden.

Gerne unterbreiten wir Ihnen in Zusammenarbeit mit unserem Kooperationspartner auch ein individuelles und
unverbindliches Finanzierungsangebot.

Die Angaben des Angebotes werden uns von Eigentiimern oder Dritten geliefert. Trotz der von uns aufgewandten
Sorgfalt kdnnen wir fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit des Angebotes keine Haftung tibernehmen. Das Angebot
erfolgt freibleibend; Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Anbieter

van Déllen Immobilien GmbH
Alexanderstr. 37
26121 Oldenburg

Telefon Zentrale 044134049090

Fax 044134049099

E-Mail meyer@van-doellen.de
Webseite
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Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer
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Hausansicht

van Doéllen Immobilien GmbH Seite 6/ 7



van Déllen Immobilien GmbH

Alexanderstr. 37
26121 Oldenburg

viu Lleu

IMMOBILIEN

Team van Doéllen Immobilien
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